CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sé: 1306/2025/KPF/BCTN Tp.H6 Chi Minh, ngay 13 thdng 06 ndm 2025
BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2024

Kinh giti - Uy ban Ching khoan Nha nwée Viét Nam;
- S& Giao dich Chitng khoan Tp. Hé Chi Minh;
- Quy Co dong.
I. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khii quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU TAT SAN KOII
- Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép s6: 0103930374
- Vén didu 1&: 608.672.410.000 dong
- Vén dAu tu cta chu s& hitu: 608.672.410.000 ddng
- Pia chi: 20-22-24 Déng Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp. H Chi Minh
- Sb dién thoai: 02439970803
-S4 fax/Fax:
- Website: http://www .kpf.com.vn
- Ma cb phidu: KPF
- Quié trinh hinh thanh va phat trién (ngdy thanh 1ap, thdi diém niém yét, thoi
gian céc mbce sy kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay:

o Tién than Cong ty cb phin Péu tu tai chinh Hoang Minh (Sau ddy goi
tht 12 “KPF” hodc “Cong Ty”) 1a Céng ty ¢ phin Tu vin dy 4n quéc té
KPF dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan déng ky doanh
nghiép 1an diu sé 0103025669 do S& Ké hoach va dau tw Tp. Ha Noi
cAp ngay 04/6/2009, ding ky thay ddi 1an thir 02 s6 0103930374 do S&
Ké hoach va dau tu Tp. Ha Ngi cip ngay 03/01/2012,

e Ngay 02/3/2016: Cong Ty dugc chip thuin chinh thirc giao dich
15.600.000 cb phiéu véi ma chiing khoan KPF tai S& giao dich chimng
khoan TP.HCM theo Quyét dinh s6 60/QD-SGDHCM.

o Ngiy 08/06/2017: Cong Ty déi tén thanh Céng ty c6 phén Pau tu tai
chinh Hoang Minh vé6i vén diéu 18 1a 171.600.000.000 dong.

o Nim 2018, Cong Ty da nhén chuyén nhugng phan vén gop va tré thanh
Cong ty me cua Cong ty TNHH Péu tu Cam Lam.

o Ngiy 02/07/2019: Céng Ty dugc chip thugn thay dbi gi trj niém yét
(theo ménh gia) 180.017.896.000 ddng sau dot phat hanh thanh cong
857.896 cb phiéu dé tra cd tirc vao ngay 06/06/2019.




Ngay 17/10/2020: Cong Ty chuyén tru s& chinh vé 20-22-24 Ddng Du,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp. Hb Chi Minh.

Ngay 18/05/2021: Cong Ty dugc chép thuan thay d6i gia tri niém yet
(theo ménh gia) 579.689.330.000 dong sau dot phat hanh thanh céng ¢d
phleu rleng 1¢, phat hanh ra cdng ching va tra c¢b tirc di dugce Dai hoi
ddng cb dong thuong nién nam 2020 thong qua.

Ngay 26/01/2022: Cong Ty dugc chép thuén thay dbi gia tri niém yet

(theo ménh gla) 608.672.410.000 dong sau do’t phét hanh thanh cong cd
phiéu dé tra cb tire da ducfc Pai hoi ddng cd dong ndm 2021 thong qua
theo hinh thirc 1dy ¥ kién cd dong bing vin ban,

Ngay 31/10/2022 Cong Ty dbi tén thanh Cong ty ¢b phin Péu tu Tai
san KOJI.

Hién nay, Cong Ty hoat dong theo Gidy chitng nhin dang ky Doanh
nghlep s 0103930374 do S& K& hoach va Péu tu Tp. H6 Chi Minh cp
thay dbi 1an thir 17 ngay 10/09/2024.

- Céc sy kién khac: Khong
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

Piu tu kinh doanh bat dong san (Chinh);

Bén budn vt liéu, thiét bj lap dat khac trong xdy dung

Tu vén, mdi gioi, dAu gia bat dong séan, dhu gia quyén sir dung dht;
Hoat dong tu van quan Iy;

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cdng nghé khac chua dugc phén
vao dau;

- Dia ban kinh doanh: Tp Ha Ngi, Tp. HO Chi Minh, Khénh Hoa, Binh
Duong
3. Thong tin vé m6 hinh quén tri, to chu'c kinh doanh va b§ may quan ly
- MBb hinh quan tri: DPai hoi ddng cb dong, Hoi ddng quan tri (UY ban Kiém
toan & Quan tri rui ro truc thudc Hoi dong quan tri) va Tbng giam dbe
(Piém b Khoan 1 Piéu 137 Luét Doanh nghiép ndm 2020)
- Co cAu bd may quan ly:
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Céc cong ty con, cong ty lién két:

Cong ty con: Khong ¢

(KPF da thodi 1 phan vén trong Cong ty ¢b phdn TTC Deluxe Sai Gon. Theo
d6 TTC Deluxe Sai Gon khdng con l1a Cong ty con cuia KPF)

Céng ty lién két: Cong ty c& phin TTC Deluxe Sai Gon

s M3 sb doanh nghiép: 0314294544

= Dia chi: 20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp. HCM

s Vén didu 18: 300.000.000.000 ddng ddng. Trong d6 Cong ty C6 phin Dau
tu Tai san KOJI s& httu 14.400.000 cb phén, twong duong 144.000.000.000
ddng, chiém 48% Vén didu 18 ciia Cong ty cb phan TTC Deluxe Sai Gon.

= Nganh, nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bit dong san

Céng ty lién két: Cong ty cb phdn dau tu xdy dung va thuong mai Chéu Viét

= Mz sb doanh nghiép: 0401870152

» Pia chi: TAng 02, Toa Nha s6 5 Cao Thing, Phudng Thanh Binh, Quén Hai
Chéu, TP. Pa Ning.

= Vén didu 18: 400.000.000,000 ddng ddng. Trong d6 Cong ty Cb phan Déu
tur Tai san KOJI s& hitu 20.000.000 ¢b phin, twong duong 200.000.000.000
ddng, chiém 50% Vén diéu 1¢ cua Cong ty cd phin du tu xay dung va
thuong mai Chéu Viét.

= Nganh, nghé kinh doanh chinh: X4y dung nha khong dé ¢, Xy dung cong
trinh dudng bg, Chuén bi mit bﬁng....

Dinh huéng phat trién

Céac muc tiéu chi yeu cua Cong ty:

Tao dung nhitng cong trinh bét dong san c6 gid tri nghi dudng dich thuc di
kém dich vu ding cép gitip khach hang c6 nhitng trai nghiém déng nhé nhét.
Thiic d4y du lich Viét Nam phat trién, g6p phan dwa dit nudc tré thanh diém
dén yéu thich cta thé giéi.

Kinh doanh c6 1i, ti da hoa loi nhuén.

Béo toan va phat trién vén dau tu ctia Chi s6 hitu, C6 dong

Cai thién diéu kién 1am viéc, thuong xuyén quan tdm dén doi sbng ngudi lao
dong, nang cao doi sdng vat chat va tinh than cho ngudi lao dong.

Hoan thanh t8t nghia vu ndp ngan sach Nha nude.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

Cong ty tiép tuc duy tri sy 4n dinh va quy mo hoat dong san xudt kinh doanh
hién cd.
Giam chi phi, tiét kiém trong quan ly va san xuét tao kha ning canh tranh trén

thi trudng.

Khong ngiing ning cao higu qua hoat dong san xuét kinh doanh & céc linh vuc
ma Cong ty dang hoat dong nhim t8i da hoa loi nhudn, mang lai doanh thu 6n
dinh cho doanh nghiép
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e Nang cao quan tri Cong ty theo cac chuén muc hién dai, xdy dung hé théng
quan tri 101 ro.

- Céc muc tiéu phat trién ben vitng (mdi truong, xa hoi va cong dong) va chuong
trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han cia Cong ty: Quan diém cua Cong
ty 14 “Vi lgi ich chung ciia x4 hoi, ciia nganh, cia Cong ty va nguoi lao dong trong
qué trinh hoat dong san xudt kinh doanh” thong qua nhitng muc tiéu sau:

o Dbi v4i mbi truong

Pé cao trach nhiém phai bao vé mdi trudng toi da

o DAi voi nguoi lao dong:

Pam bao mdt mdi trudng lam viéc cong béang, khong phén biét do tudi, gidi

tinh, dan tc.
C6 ché dd luong thudng tot va thing tién theo ning luc lam viée va két qua

danh gia hiéu qua cong viéc.
On dinh va nang cao chét lugng doi séng can by nhéan vién vé vat chit l3n

tinh than
Pam bao tdt an toan vé sinh lao dong. Chim lo strc khoe t6t va khong dé

x4y ra tai nan lao dong.

o Déi véi cb dong, nha dau tu:

Chi dong cong bd moi thong tin kip thoi, minh bach cho c¢b dong va nha
déu tu.

Tich cuc gép g0, trao dbi thong tin va ling nghe y kién tur cb dong va nha
dau tur.

Cam két sir dung ngudn vbn ding muc dich, hiéu qua. Khdng ngling tao ra
gié trj ting thém cho ¢b dong, nha du tu.

o Dbi v6i khach hang va dbi tac:

Giit vitng su uy tin va dang tin cay. H& trg cing phat trién.
Tao gi4 tri ting thém cho khach hang, dbi tac.

e DOoi voi cong dong:

4. Cac rii ro

Cham s6c strc khoe cho cong dong ngdy mot t6t hon.
Tén trong céc quy dinh ctia phéap luét.

- Anh huong ctia nén kinh té thé giéi n6i chung va Viét Nam noi riéng: Nam 2024,
nén kinh té thé giéi tiép tuc chiu anh huéng tu cac yéu té nhur 14 sudt cao, suy
gidm ting trudng tai cac nén kinh té 16n va bat 6n dia chmh tri (cude chién Nga -
Ukrame) Nhitng yéu tb nay lam giam dong von dAu tu qudc té va anh hudng dén
xut khéu, tir d6 gian tiép tac dong dén nhu ciu tiéu dung va thi truong bit dong
san Viét Nam. Chinh cac téc dong 16n doi hoi Chinh phu can c6 nhitng chinh séach,
bién phap kip thoi hon nita, dé hd tro doanh nghiép va nguoi dén, nhdm phét trién

kinh té bén vitng hon.



- Anh hudng cua thj truong M&A. Sau khi dat dinh vao nam 2021, thi truong M&A

Viét Nam chiing lai trong nam 2022, va dang c6 déu hiéu phuc hdi dén trong ndm
2024. Tuy véy, du¢i nhan dinh ctia Ban lanh dao, 2025 van con 1a nam kho khin
chua phai thoi diém thich hgp dé mua ban sat nhdp dy an, nén cac ké hoach M&A
ctia Cong ty van dimng lai, thém vao d6 thi truong béat dong san gap nhiéu bién
dong nén Cong ty dd khong thé trién khai duge cdc dy 4n theo dy kién.

- Anh huéng tir dich bénh Covid-19 kéo dai va chién tranh gitta Nga va Ukraina:

Maic du dich benh COVID-19 da glam bot, nhung nhitng tdc dong lau dai véan con
anh hudng dén nén kinh té toan ciu va thi truong bt dong san Viét Nam, bao gdm
sy gi4n doan chudi cung tng va thay dbi trong hanh vi tiéu dung. Nhu cdu nha &,
dic biét & cac thanh phd 16n, tiép tuc chiu ap lyc do thu nhép clia ngudi dan chua
phuc hdi hoan toan. Bén canh do, cudc xung dot gitta Nga va Ukraine keo dai da
tao ra nhitng tdc dong ti€u cuc dén gia nguyén vt liéu xay dung va nguon cung
vat liéu nhap khéu, khién chi phi xay dung ting cao va anh hudng dén cac du 4n
bét dong san.
Anh huéng cta thj truong bét dong san Thj trudng bét dong san nam 2024 tiép
tuc dbi mit voi nhidu théch thirc, bao gom thanh khoan thap, vudng méc phap 1y
kéo dai, strc mua suy giam va ngudn von tin dyng bi siét chit. DU Chinh phu da
trién khai mot s§ chinh sach hd trg nhu goi tin dung wu dal va dy nhanh stra dbi
luét, tdm ly thi trlrorng véan chua phuc hdi & nét. Nhitng yéu td nay anh hlrorng truc
tiép dén tién do trién khai dy én, ké hoach ban hang va hiéu qua sir dung vén cua
doanh nghiép.
Anh huorng b&i céac chinh sach hd trg ctia Chinh phu: Trong ndm 2024, Chinh phu
5 trién khai nhidu chinh sach hd tro thi trudng bat dong san nhu: déy nhanh sira
ddi Luat Dét dai, Luat Kinh doanh Bét dong san va thuc déy cai cach thu tuc dau
tw dy an. Nhitng chlnh sach nay gop phan cai thién niém tin thi trudng, hd trg
thanh khoan & mot s6 phan khiic va tao diéu kién cho céc du an c6 phap ly rd rang
dugc tai khéi dong. Tuy nhién, do tré trong thuc thi va tinh chon loc clia cdc goi
hd trg khién tic dong chua lan toa rong, dédc biét voi cac doanh nghi¢p dang gép
khé khin vé dong tién hodc vudng méc phép 1y kéo dai.
Anh huéng tr thi trudng chiing khodn: Thi trucmg ching khoan nam 2024 chlu
anh hudng cua tinh trang bién dong vi md toan clu va lai suft cao. Céc chi so
chu’ng khoan c6 xu huéng suy giam, lam gidm nidm tin ctia nha dau tu vao cac cd
phiéu bat dong san va kéo theo sy thén trong trong cdc giao dich. B1eu nay khién
cac doanh nghlep bt dong san gip kho khidn trong viéc huy dong vbn qua phat
hanh cb phleu hoic trai phiéu... Trong dai han, thi trvong chimg khodn Vigt Nam
van tao nén sy hap din do Viét Nam kiém soét dich bénh thanh cong, lan séng
dich chuyen san xuat sang Viét Nam, chinh sdch thic dAy dau tu cong...Tuy nhién,
trong ngén han, yéu t6 riii ro dang & mirc khé cao boi thi trudng ting dua vao dong
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tién ciia nha dau tu c4 nhén trong thdi gian vira qua, ¢6 thé vao nhanh nhung ciing
rtit rAt nhanh khi c6 bién déng manh.

1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1.

Pénh gia vé két qua hoat djng

Tuy gip nhidu khé khén trong hoat dong san xuét kinh doanh trong nim 2024
nhung KPF da hoan thanh ké hoach co cdu tai san tai cac cong ty con 1a cong ty
TNHH Déiu tw Cam Lim vi Céng ty c¢b phin TTC Deluxe Sai Gon, chuyén ddi

thanh hinh thic Cong ty lién két voi Cong ty c¢b phin TTC Deluxe Sai Gon va
Cong ty ¢d phan dau tu xdy dyng va thuong mai Chéu Vigt. Ngoai ra, ndm 2024
KPF dat doanh thu 18 tj déng nh& vao hoat dong tai chinh.

2. Tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh
Két qua kinh doanh ndm 2024 (Chua duge phat hanh bao cdo kiém ton nim 2024)
PVT: Triéu dong
TT Chi tiéu Thuye té K¢é hoach So véi ké hoach
Niim 2024 Nim 2024
1 | Téng doanh thu 18.594 50.000 Pat 37,2%
2 | Loi nhufn trude thué (276.913) 1.750 Giam 15.823,6%
3 | Loi nhufn sau thué (276.913) 1.170 Giam 23.667,8%
3. T chitc va nhin sy
- Danh sich Ban Pidu Hanh: Ban Diéu Hanh Cong ty c6 phan Pau tu Tai san KOJI
gbm céc thanh vién méi va cii, duy tri hoat dong, cu thé nhu sau:
Ngay b6 nhiém/mién
STT | Thanh vién Ban Ngay Trinh d¢ nhiém/thanh vién Ban
diéu hanh thang chuyén mén diéu hanh
nim sinh Ngay bé | Ngay mién
nhiém nhiém
B L Thi MoOng Cir nhén tai
1 | Pao - Tong gidm | 08/02/1981 . 12/12/2023 | 20/05/2025
X chinh
doc
Ong Triéu Vin e G o
2 Hqig— Ph6 Téng | 07/07/1982 C“l nhén quan trt| 5 c/07073
4k kinh doanh
giam doc
Ong T6 Tién Dat
— Nguoi duge uy o 2 i
3 quyén CBTT, | 19/12/1992 gﬁa;nsiaquggr}y 12/12/2023
Nguoi phu trach . : y aung
quan tri Cong ty
Ba Nguyén Thi oy
4 | Thiy i phy | 19/01/1982 | ThaesT @i 1515055
W e chinh ngén hang
trach ké toan




Ban DPidu hanh dd thyc hién quyén va nghla vu nhim diéu hanh hoat dong cla
Cdng ty theo quy dinh clia phap ludt, Diéu Lé Cong Ty va cac Nghi quyet quyet
dinh cia HPQT. K& toan trudng. Ngudi phy trach quan tri Cong Ty dugc Téng
giam d6c phan cong chi dao, xir ly thuong xuyén céac lmh vuc cong tac ctia Cong
Ty, chiju trach nhi¢ém trudc Tong giam déc va phép luat vé thyc hién nhiém vy va

quyén han dugc giao

~ Nhitng thay dbi trong Ban Diéu Hanh: Mién nhiém va bd nhiém méi.

S6 lugng cén bd, nhan vién: 3

4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién cic dw 4n

a. Céc khoan dau tw lén

STT | Kho#n diu tw Thoi gian Gia tri (VND) | Noi dung
’ Dﬁq tu mua Trai
Trai phiéu Cong t ; hi¢u ctia Cong t
l TNHI;{ Pau tu I%hgc Hau 6 thatig 86380:000.000 I%NHH DPéu tu’%’gﬁc
Hau
Péu tu mua Trai
Tréi phiéu Cong ty C6 phiéu ctia CTCP
2 | phin Pau tu Nong 36 thang 68.980.000.000 | Pau tu Néng
nghiép sach Pha Son nghiép sach Phu
Son

b. Céc cong ty con, cong ty lién két
o Cong ty lién két 1a Cong ty cb phén TTC Deluxe Sai Gon dugc thanh 1dp theo

G1ay chirng nhan déng ky Doanh nghiép s& 0314294544 do S& Ké hoach va
Diu tu Tp HO Chi Minh cép lan dau ngay 17/03/2017, dang ky thay d6i lan
thtr 8 ngdy 26/12/2022. Tru s chinh tai 20-22-24 Bong Du, Phuong Bén Nghé,

Quén 1, Tp. HCM.

Tinh hinh tai chinh ndm 2024 cua Cong ty ¢b phan TTC Deluxe Sai Gon nhu

sau:
TT Chi tiéu S6 liéu trén BCTC
nim 2024
1 Tdng tai san 3.018.875.046.857
2 No phai tra 2.610.373.651.730
3 Vén chii s& hivu ’ 408.501.395.127
4 Tong doanh thu ban hang va cung cap 5 163.104
dich vu

5 Lgi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh (1.648.127.873)
6 Loi nhuén trudce thué (2.911.185.050)
7 Loi nhuén sau thué (2.809.235.458)

o Cong ty lién két 1a: Cong ty ¢b phén dAu tu x4y dung va thwong mai Chau Viét
dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhén ding ky Doanh nghiép s6 0401870152
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do S& K& hoach va Déu tu Tp Pa Ning cip lin diu ngay 21/12/2017, déng ky
thay déi 1n thir 6 ngay 15/01/2024. Try s& chinh tai TAng 2 Toa nha s 5 Cao
Thing, Phudng Thanh Binh, Quan Hai Chau, Thanh ph6 Pa Néng, Viét Nam.
Tinh hinh tai chinh nidm 2024 cta Cong ty cb phan dau tu xdy dung va thuong mai

Chéau Viét nhu sau:
TT Chi tiéu S6 liéu trén BCTC
Nim 2024
1 ToOng tai sén 416.586.878.430
2 Ng phai trd 16.897.445.000
3 Von chu sé hitu i 399.689.433.430
4 Tong doanh thu ban hang va cung cap
: 150
dich vu
5 Loi nhuin thuan tir hoat dong kinh (9.574.404)
doanh ’
6 Loi nhuén trude th’ué (9.574.404)
7 Loi nhuén sau thué (9.574.404)
5. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nam 2023 Nim 2024 % tang giam
Téng gia tri tai san 806.320.403.751 532.279.342.842 (33,99)
Doanh thu thuén 43.361.533.747 18.594.053.325 (57,12)
Loi nhuén tir hoat dong
tinh doanh 2.397.679.259 | (275.425.941.155) | (11.587,19)
Loi nhuén khac (877.775.437) (1.487.056.720) (69,41)
Loi nhuén trude thué 1.519.903.822 | (276.912.997.875) | (18.319,11)
Loi nhuén sau thué 1.015.479.081 | (276.912.997.875) (27.369,20)
Ty 18 lgi nhuén tra cd tic 0% 0% 0%
b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Niam 2023 | Nam 2024 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ning thanh
toan , ’
+HEé so than’h toan ngan h’an: ‘
(Tai san ngan han/N¢ ngan han) 23,67 3,04 Lan
+Hé so0 thanh }oén nhanh: .
(Tai san ngdn han-Hang ton 23,67 3,04 Lan
kho)/Nog ngin han)' ’
2. Chi tiéu vé co clu von




+Heé sb ng / Tong tai san 1,69% 3,10% %

+Hé s6 ng / Vén CSH 1,72% 3,20% %
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

+Vong quay hang ton kho: —
(Gi4 von hang ban/Hang ton kho 0 0 Lin + 8
binh quéin .
+Vong quay Tong tai san: @
(Doanh thu thudn/Téng tai san | 0,0012 0,0278 |  Lan A ;,.’:f
binh quén) EN..
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i o
+Hé s6 Loi nhudn sau 2,34% -1.489,26% % =
thué/Doanh thu thuan

+Hé sb Loi nhuan sau thué/von | 0,128% | -53,69% %

chu s¢ hitu

+H& sb Loi nhuén sau thué/Tong |  0,126% -52,02% %

tai sén

+Hé s6 Loi nhuén tir hoat djng 5,53% -1.481,26% %

kinh doanh/Doanh thu thuan

6. Co ciu co dong, thay dbi von dau tw cia chi s6 hitu
a. Co phin
- Tbng sb lugng cb phin: 60.867.241
. 86 lugng cb phén niém yét: 60.867.241
- S6 lugng cb phin dang luu hanh: 60.867.241
b. Co chu cb dong: Theo Danh sach ¢d dong chdt ngay 10/05/2024

STT Pdi twong S6 lwong CP | S6 lwgng CP | Ty 18 s6 hiru
1 | Cb dong trong nude 2579 60.734.982 99,78%
a | Cb dong ca nhin 2564 46.557.412 76,49%
b | Cd dong td chirc 15 14.177.570 23,29%
2 | Cb dong nudc ngoai 15 132.259 0,22%
a | Cb dong cd nhan 12 132.155 0,218%
b | Cé dong t6 chirc 03 104 0,002%

c. Tinh hinh thay ddi vbn dau tu clia chi s& hitu

Trong ndm 2024 Cong ty khong thyc hién tang vén.

d. Giao dich ¢b phiéu quy: Khong

e. Céc chung khoéan khéac: Khong
7. Bao cdo tac djng lién quan dén moi trwdmg va xi hji ciia Cong ty

a. Téc dong lén mdi trudng

- Tdng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gidn tiép: Khong c6

Céc sang kién va bién phap giam thidu phat thai khi nha kinh: Khong c6



b. Quén ly ngudn nguyén vit liéu
- Tong lugng nguyén vt liéu duge st dung dé san xuét va déng géi cac san
phém va dich vu chinh ctia tb chirc trong nim: Khong c6
- Béo céo ti 1& phin trdim nguyén vt liéu duoc tai ché dugce sir dung dé san
XuAt san phﬁm va dich vu chinh cta td chire: Khong ¢
¢. Tiéu thu ning lwgng
- Nang lugng tiéu thy tryc tiép va gian tiép: Khong c6

- Ning lugng tiét kiém duge thong qua cdc séng kién str dung niing luong
hiéu qua: Khong co
- Céc bao cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cép cc san phim va
dich vu tiét kiém niing lugng hodc st dung ning lugng téi tao); béo céo két
qua cla céic sang kién nay: Khong c6
d. Tiéu thu nwée
- Ngudn cung cip nuéc va lugng nude st dung: Ngudn cung cép nude tir
nha nudce do don vi cho thué van phong phy trach lam viéc, lugng nudc st
dung phit hgp véi chinh séch tiét kiém nuée tai Cong ty
- Tylg phz‘"m tram va tdng luong nude téi ché va tai sir dung: Khong c6
e. Tuén thii phap luét vé bio v¢ moi trwdomg
_ 86 13n bi xir phat vi pham do khéng tuén thu lut phép va céc quy dinh vé
moi truong: Khong co
- Tbng s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuéin thi luat phap va cic quy
dinh vé méi trudng: Khong c6
f. Chinh sich lién quan dén nguoi lao djng
- Sé lugng lao dong, mirc luong trung binh dbi véi ngudi lao dong:
13.308.897ddng/ngudi/théang
- Chinh s4ch lao dong nhdm dam béo stic khde, an toan va phuc lgi cia nguoi
lao dong:
- Hoat dong dao tao nguoi lao dong: Noi dung dao tao bao gbm:
Toan bd hé théng: tri thic, k¥ ning l1am viéc, quéan ly thoi gian, céch tng
xtr, hanh vi, cia mdt ca nhan.
Trang bi ddy du cho ting cé nhan nhitng néng luc va phAm chét cin thiét
(k¥ ndng, dao dtrc, niém tin, ...) & phuc vu cong viéc hang ngay.
Viéc thuc hién cdng tac dao tao nhan vién trong Cong ty con cd tac dong
16n dbi voi xa hoi. Ngudi lao dong vira cd thé nang cao ning luc chuyén
mdn ma tiép can va hidu biét sdu hon vé phép lut.
- 86 gid dao tao trung binh mdi ndm, theo nhan vién va theo phéin loai nhan
vién: 08 gid
- Céc chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao
- dong dam bao co viéc lam va phat trién s nghidp: Céc hoat dong tap thé
td chiic teambuilding.
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g. Bdo cao lién quan dén trach nhi¢m dbi voi cong déng dia phwong
- Cong ty thuc hlf;n dong cac loai thué, phi day du voi dia phuong.
h. Bao cdo lién quan dén hoat dong thi trudng v6n xanh theo hwéng dén ciia

UBCKNN: Khong ¢6

IIL BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM poOC

1. Két qua thye hién ké hoach san xuat kinh doanh nim 2024

— Nim 2024 thye s&i&metnamﬂa}tbwndong va kho khiin chung d6i véi cdc doanh

nghiép, dic biét 1a linh vuc du tu va kinh doanh bét dong san. Hién tai cong ty
KPF dang ng dong tidn thué thu nhap doanh nghiép 2023 do cdc khoan cong ng
thu héi chua duge dam bao ding theo ké hoach. Cong ty dang tich cuc thu hoi céac
khodan cho vay dén han nhdm dam bao nghia vu thué va én dinh dong tién. Do tinh
hinh kinh t& kho khan nén céc dbi tac cong ty cho vay chua dam bao ding tién do
hop dong vay von Tuy nhién cong ty da thu lai dugc gan 1/3 sb tién du ng cho
vay bao gom gbc 14i. SH con Ial Cong ty s& don dbc thu hdi tiép trong ndm 2025.

Céc viéc trién khai mé rong vén hoat dong va dau tu da khong thé thuc hién theo
ké hoach nén két qua kinh doanh chi dat dugc mot phan nho theo chi tiéu ké hoach

da déra
DVT: Triéu dc”;ng

2. V& Iwa chon don vi kiém todn
Cong ty dd ky Hop dong kiém toan sb 1208/2024/UHY-HBKT ngay 29/08/2024

vdi Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin UHY (Dia chi: Téng 5, Toa B2, Roman
Plaza, duong T6 Hitu, Phuong Dai M3, Quén Nam Tir Llem Thanh phé Ha Ni
—MST: 0102021062). Céong ty TNHH Kiém to4n va Tu van UHY 1a don vi kiém
toan da duge Uy ban ching khoan Nha nuée chép thuin kiém toan cic cong ty
niém yet

3. Thi lao, chi phi hoat djng ciia Hji dong quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri da hop va théng nhit chwa nhan thii lao ndm 2024.

4. Panh gia cong tac quéan ly ciia Cong Ty

Cong tac quan ly vOn va tai sén, quan ly chét luong, quén ly dau tu quan ly lao
dong... theo diing céc quy dinh cta Phap luét, Didu 1¢ va Quy ché v& quan tri Cong
ty,

5. Giai trinh ciia Ban Giam dbc déi voi y kién kiém todn (Chwa dwgc phat

hanh béo cdo kiém todn nim 2024 nén chwa cé gidi trinh)
6. BAo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém madi trwong, xa hji clia cong ty
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TT Chi tiéu Thuye té K¢ hoach So véi ké hoach
Nim 2024 Nim 2024
1 Tbng doanh thu 18.594 50.000 Pat 37,2%
2 Loi nhudn trude thué (276.913) 1.750 Giam 15.823,6%
3 Logi nhuén sau thué (276.913) 1.170 Giam 23.667,8%



a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trwong (tiéu thu nuwée, ning lwgng,
phat thai...)

Cong ty ludn quan tdm va chd trong céc chi tiéu moi truong (di¢n, nude, xi ly

chét thai...) trong qua trinh hoat dong ctia minh nhdm nang cao ¥ thirc bao vé moi

trudng. Cong ty ludn kéu goi khach hang, nguoi lao dong cAn ning cao ¥ thirc sir

dung di€n, nudce an toan, tit kiém, hiéu qua, dén thong bio trén bang tin 1am viée

ctia Cong ty. Ngay tir khi méi gia nhap vao Cong ty, B§ phan Hanh chinh — nhén

su da hudng din va dao tao tAt ca ngudi lao dong ghi nhé céc nguyén téc: "Tht céc
thiét bi dién khi khong str dung, han ché sir dung dién vao gid cao diém, khong xa
rac bira bai, gitr gin vé sinh moi trudng”. Mit khdc, cac trang thiét bi st dung trong
Cong ty va hé théng Cong ty con ddu 12 c4c thiét bi tiéu hao ning lugng thap, st
dung cac san phdm cong nghé Inverter dé gitip han ché t6i da hao phi ning lugng
trong cac thiét bi dién, st dung céc thiét bi cam bién chuyén dong dé tranh lang
phi dién. Pdng thoi, tin dung t6i da ngudn anh sang va ngudn gi6 tir moi trudng
bén ngoai.

b. Dénh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong

Ché @b chinh sach dbi véi nguoi lao dong 13 mot ndi dung quan trong gin lién
v6i quyén loi thiét thuc ctia ngudi lao dong. Noi dung nay ludn 1a mdi quan tim
hang dAu ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

Cong ty ban hanh r8 rang cac chinh séch tién lwong, tién thudng va céc chinh
sach phu cép, dai ngd dbi v6i ngudi lao dong nhdm nng cao su gin bo gitta
c4c can bd, nhin vién véi sy nghiép lau dai cia Cong ty.

- Néng cao cong tac an toan lao dong, vé sinh lao dong trong Cong ty.

. Cong ty khong sir dung ngudi lao dong dudi 18 tudi.

Béo dam du anh sdng, khong khi, didu kién vé sinh noi lam viée, ddm bao ché
dd an toan lao dong, vé sinh lao dong, trang bi bado h cho nguoi lao dong.
Pam bao chdm séc y té ban dau cho ngudi lao dong, thuc hién t6t ché do thai
san dbi véi nguoi lao dong nit.

- Thuc hién quyén binh déng nam nft trong moi linh vue.

Ngudi lao dong duge tham gia bao hiém y té, bao hiém x4 hoi, bao hiém that

nghiép.

Cong ty ludn chd ¥ céi tién, ddi méi trang thiét bi ...dé cai thién diéu kién lam

viéc cho nguoi lao dong.

- Nguoi lao dong duge bao dam moi quyén loi quy dinh trong Phap luit Lao
dong, Luadt BHXH, Luat BHTN hi¢n hanh.

¢. Dinh gia lién quan dén trach nhiém ciia doanh nghiép ddi véi cong dong
dia phwong

Ban Tdng giam dbc danh gid cao trach nhiém cua Cong ty d6i voi Cong ddng dia

phuong. Trong nhitng ndm vira qua, Cong ty dad cé nhiing dong gbp khong nho

vao GDP cua dia phuong. Dong thoi, Cong ty di tao cong in viéc lam va duy tri
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cbng viéc dn dinh cho lugng 16n lao dong tai dia phuong va mot s6 khu vyc 1an
can trong thoi diém kinh té kho khan.

IV. DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PQNG CUA CONG TY
1. Panh gia cia Hi dong quan tri vé cdc miit hoat dfng ciia Cong ty, trong dé

c6 d4nh gid lién quan dén trach nhi¢m méi truomg va xi hoi
Hoi dong quan tri da thuc hi¢n quyén va nghia vy theo quy dinh tai Ludt Doanh

SR —nghiepnamaeﬂiuameanhngmep,namzozo,,aiéule,,té,ahﬁc,yahoat,,d@nggﬁai

Cong Ty (“Diéu Lé Céng Ty”) cling nhu cac nhiém vu do Pai héi ddng cb dong
giao nhu cac quyét dinh chién lugc phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang
nim cta Cong ty, gidm sat, chi dao hoat dong diéu hanh ctia Cong Ty, ciia Ban
Pidu Hanl/ Téng Giam d6c, phé duyét cac vén d@ theo phan cip quéan 1y dé Tong
Gidm dbc trién khai thyc hién.

. Panh gia ciia Hji dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Piéu Hanh

2.1. Hoat dong giam sat

Viéc giam st cac hoat dong cuia Ban Piéu Hanh va Ngudi dai dién theo phap luét
ctia Cong Ty duge HPQT thuce hién thong qua cac cudc hop véi Ban Piéu Hanh.
Ngoai ra, HDQT thdong qua Thanh vién HDQT doc 1ap, UBKT & QTRR gidm sat
hoat dong cua Ban Pidu Hanh trén ba khia canh: Tinh hinh tai chinh, tinh tuén thu
va quan ly rui ro.

Gi4m sat va kiém soat chién lugc

Giam sét va hé tro Ban Didu Hanh trong cong tac chuén bj ké hoach kinh doanh
nim 2024 trinh Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2024 thong qua.

- Giam sat Ban Diéu Hanh trong viéc trién khai thyc hién cic Nghi quyét, Quyét
dinh cia HDQT tuan thii theo Piéu 1é Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd va phap
ludt ¢o lién quan.

Duy tri ché d6 béo céo dinh ky ctia Ban Diéu Hanh cho HDQT vé tinh hinh
kinh doanh va diéu hanh Cong ty.

Duy tri ché d béo céo dot xuét va kip thoi chi dao dbi v6i cac van dé bit
thudng xay ra trong hoat dong hang ngay cua Cong ty.

b. Kiém soat, cong bd thong tin va dam bao tinh minh bach

- Cong tac lap Béo céo tai chinh Quy

- Cbng tac soan thao Bao céo thuong nién 2024.

Pé xuét théng qua cac bao cdo tai chinh, bao cao quan ly, béo cdo kiém todan,
béo cdo kiém toan vdn, bdo céo quan tri cong ty giri 1én DHDCD.

- Xay dung co ché kiém soat ndi bd va quan trj rui ro.

Pam bao tinh rd rang, minh bach va tuén theo quy dinh cia Piéu 18 Cong ty,
phap lugt vé& viéc thye hién cong bo thong tin.

c. Pam bao quyén lgi cta céc cO dong

Gisam sét va hd trg Ban Piéu Hanh trong cdng tac t6 chirc Dai hoi ddng cd
dong thuong nién 2024, td chte 1y ¥ kién C6 dong béng vin ban.
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Gi4m sat Ban Diéu Hanh trong cong tc trién khai c4c hoat dong kinh doanh
theo ké hoach nim 2024 da dugc PHDCP thudng nién va bat thudng thong

qua.
Thong qua hoat dong giam sat, HDQT nhén thdy Tdng giam dbc va Ban Didu
hanh di chu dong va nd lyc thuc hién cac nhiém vu va chi tiéu ma PHPCD di
thong qua mic dit ndm 2024 1& ndm cyc ky kho khin khi tinh hinh thé gidi co
nhidu bién dong tir chién tranh, kinh té di xudng. Trong qua trinh quan ly, diéu

hanh lu6n thé hién tinh thin trach nhiém cao, vuot qua khé khin dé phat trién, mo
rong thi truong, tim kiém thém viéc 1am cho Cong Ty di trong bdi canh kho khin.

2.2. Hinh thirc giam sat
HDQT dy hop v6i B may diéu hanh ciia Céng Ty dé kiém tra két qua thuc hién
san xuét kinh doanh hang quy.
Giém sat thong qua viéc kiém tra, kiém soat cia UBKT & QTRR.
Viéc kiém tra, gidam sat cia HPQT déu ding thdm quyén, khong gy can trd,
chdng chéo dén viée didu hanh clia Téng gidm dbc va bd méy diéu hanh Cong ty.
Qua kidm tra, giam sat, HDQT da ndm bét kip thdi tinh hinh hoat dong, két qua
thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ctia Céng Ty va c6 nhitng chi dao kip thoi
dam béo hoat ddng san xuat kinh doanh dat hiéu qua cao, han ché cac sai sot, rui
10.

2.3. Két ludn
Cin cit vao DPiéu L&, cac chinh sach, quy trinh dd ban hanh, HDQT ty quyén cho
Ban Diéu Hanh quén Iy cc cong viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong Ty, t6 chirc
thue hién céc quyét dinh chién lugc theo ké hoach kinh doanh va phuong huéng
hoat dong ctia HPQT va PHPCD giao. Thong qua co ché kiém tra, gidm sét va
b4o céo dinh ky mdi quy vé két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh hoat dong
hang ngay cua Céng Ty va cac bdo cdo dot xuét khi ¢6 yéu cdu, HPQT dénh gia
rang Ban Piéu Hanh va Téng Giam déc da thyc hién céc quyén va nhiém vu dugc
giao theo ding quy dinh cta phép ludt hi¢n hanh, ciing nhu Piéu Lé Cong Ty va
Nghi quyét cia PHDCD. Bén canh d6, HDQT da thuc hién cac quyén va trach
nhiém dugc giao mot cach thén trong, chuyén nghiép va liém chinh, dam béo loi
ich hop phép t6i da ciia Cong Ty va cac c¢d dong. Ban Piéu Hanh va Téng Gidm
dbc da c6 rit nhidu nd luc d& hoan thanh, thye hién t6t viéc xay dung méi truong
kinh doanh dya trén nén tang phét trién bén vitng, ning cao cbng téc quan trj Cong
ty cling nhu vai tro quan tri va kiém soét i ro.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hji dong quan trj

a. Pinh hwdng chung
Qua phén tich tinh hinh thi trudng va cac du bdo vi md két hop véi viéc dénh gia
c4c didu kién thuan loi va khé khin trong viée trién khai dau tu vao céc du 4n,
Cong Ty sé& cb ging phén déu dat céc chi tiéu chinh sau day:
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PVT: Triéu dong

TT Chi tiéu Thuwe hién K¢ hoach So véi thue
Niim 2024 Nim 2025 | hién niim 2024

1 Téng doanh thu 18.594 21.383 Ting 15,1%
2 Loi nhuan trudc thué (276.913) 2.010 Tang 100,7%
3 Lgi nhudn sau thué (276.913)‘ 1.350 Tang 100,5%

HDQT nhan xét ndm 2025 s€ la ndm ban 1& dé Cong ty téi co ciu lai tai san, céac

Khoan ddu tu 16n dé chuan bi bude da cho céc nim tiép theo. D& dat duoc chitiéu

dé ra trong ké hoach kinh doanh ciia nim 2025, Ban didu hanh s& tiép tuc tim kiém
cac cong ty & tai san co tiém ning sinh 1o d8 co chu danh myc ddu tu tai chinh
va chu trong phat trién mang kinh doanh thuong mai vét li€u xdy dung
Trong ndm 2025 tinh hinh lam phat vin dang duoc dy bdo tiép tuc gia tang, thi
truong bat dong san tuy gap khung hoang ng nhung day vén 13 kénh thu hat dong
tidn diu tu dé tai co chu lai tai san. Dic biét 1a nhu cAu dé & dbi véi cin hod chung
cu gié ré va trung binh vAn & mirc cao. Do vdy, Cong ty ciing tich cyc nghién clu
khio st va dénh gi kha thi céc dy 4n phit hop dé tim ngudn diu tu tai chinh dai
han nhdm tao ngudn thu co tinh thanh khodn cao. '

b. Ké hoach phin phf)i lgi nhuéin trong nim 2024

¢. Ké hoach phét hanh ¢b phiéu Esop ¢d phiéu thwéng cho cin bd nhén vién nim

2024.
Cong ty ¢o ké hoach phat hanh cb phiéu thudng (Esop) cho can bd nhan vién. Chi
tiét thong qua tai cude hop dai hdi ddng cb dong.

d. K& hoach chi tra phu cAp, thi lao ciia Hji dong quén trj nim 2025

Cin ctr vao ké hoach kinh doanh du kién ctia nim 2025, HPQT kinh trinh PHDCD thong

qua mirc ngn sach hoat dong va thu lao cho ndm 2025 nhu sau:

~  Thu lao (phu cép cong viéc danh cho hoat dong thuong xuyén, c¢b dinh) cia HDQT
khong vurot quéa 500.000.000 ddng/nim

- Giao cho HPQT quyét dinh mirc thii lao cy thé cho céc thanh vién theo phén cong
nhiém vu.

e. K& hoach giam sat hoat dong ciia UBKT & QTRR

Nhitng dir liéu méi nhét cho thy, nhiéu nganh kinh doanh, dAu tu, san xudt da trai qua
giai doan chat vat v& vbn trong nhitng thang dau nim va du béo s& con d6i mat nhiéu kho
khin d& duy tri hoat dong trong ndm 2025 nén dinh huéng hoat dong trong nim ctia
UBKT&QTRR dugec HPQT thong qua nhu sau:

- Tiép tuc ting cudng gidm sat viéc thye hién quy dinh ctia phéap luét, didu 1é cong
ty, nghi quyét PHPCD, nghi quyét HDQT va céc quy ché quan tri ndi bd ciia cong
ty; kiém tra, gidm sét két qua thuc hién cac muyc tiéu, ké hoach.

- Thyc hién thim dinh BCTC quy, ban nién va BCTC nim theo quy dinh; phéi hop
v6i HPQT, Ban TGD cung céc don vi trong cong ty dé cai tién, nang cao hoat
dong kiém soat ndi b clia cong ty.
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- Thudng xuyén kiém tra, gidm sit c4c hoat dong ctia cic don vj trong cong ty va
dwa ra kién nghi nhim hoan thién quy trinh quan trj va quy trinh quén 1y rdi ro ciia
cong ty.

- Gidm sat viéc cong bd thong tin dinh ky, thong tin bt thudng mét cach kip thoi
va kiém chtng tinh x4c thyc clia céc thong tin cong bb téi cdc cd dong ciia Cong
Ty;

- Cap nhat céc quy dinh cta phép luét va giri v kién dé nghi téi Hoi ddng Quan tri,

Ban Diéu hanh dé sira ddi cac quy dinh trong Cong ty nham tun thu theo céc quy
dinh ctia phap luét.
V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri
a. Thanh vién va co cdu ciia Hoi dong quan tri

STT Thanh vién | Chitc vu (thanh vién | Ngay bat dau/khong con 1a
HPQT HPQT doc lap, | thanh vién HDQT/HPQT ddc
TVHPQT khong lap
diéu hanh Ngay bo Ngay mién
nhiém nhiém
1 L& Nhu Phong Chu tich HDQT 26/06/2024
Vo Théi Phong | TV HPQT 26/06/2024
3 Nguyén Phi Long | TV HDQT 26/06/2024

b. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quin tri
Niim 2024 Hoi ddng quén trj da thanh 14p Uy ban Kiém todn va Quan trj rii ro. Uy ban
Kiém toan 1a Uy ban tryc thuoc HPQT, c6 chirc ning tu vin va giup viéc cho HDQT
trong viéc dam bao c6 duge mot hé thdng hiéu qua vé kiém sodt ndi by va tuan thi phap
luat; dap tng ddy du cac yéu ciu vé bdo cdo tai chinh ra bén ngoai, bao gdm céc yéu cau
ap dung cho viéc niém yét trén thi truong chimg khoén theo quy dinh ctia phép ludt va
Diéu 1¢ Cong ty.
2. Hoat déng ciia Hoi ddng quan tri
a. Cac hoat dong chinh ciia Hoi ddng quan tri
V6i vai tro 1a dai dién cho quyén loi ciia cac C6 dong, trong nim 2024, HDQT d néu
cao tinh thin trach nhiém, cing v6i Ban Didu Hanh ciia Cong ty chi dao thye hién Nghi
quyét va céc chi tiéu ciia Pai hoi ddng cb dong dé ra, cic van dé vé nhan sy va quéan ly
ctia Cong ty theo thAm quyén ctia Hoi ddng quan tri, cu thé:
- HDQT thuc hién nguyén tic 1am viéc theo ché do tap thé, da sb tan thanh. Nghi
quyét ctia Hoi ddng quan tri duge thong qua khi da s6 thanh vién HPQT biéu
quyét hodc bd phiéu tan thanh, cu thé cac Nghi quyét cia HPQT trong nim 2023
déu gin nhu dat 100% cac thanh vién HDQT biéu quyét tin thinh. HDQT da
thuong xuyén kiém tra tinh hinh, dén déc Céng ty thuc hién cac Nghi quyét ctia
HDQT, phbi hop véi Ban Diéu Hanh kip thdi c6 céc bién phép phi hop diéu chinh
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